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CAPITULO | - DIsPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Objecto, dmbito territorial e natureza juridica

1. O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor da Zona Desportiva de
Taveiro, adiante designado por Plano, o qual fem por objectivo estabelecer as regras e orientacdes a
que obedece a ocupacdo e uso do solo dentro dos limites da sua drea de intervencdo, delimitada na

Planta de Implantacdo.

2. O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposicoes de
cumprimento obrigatdrio, quer para intervencdes de iniciativa publica, quer de iniciativa privada ou

cooperativa.

3. Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respeitados, cumulativamente com as

suas disposicoes, todos os diplomas legais e regulamentos de cardcter geral em vigor.

Artigo 2.°

Relacdo com outros instrumentos de gestdo territorial

Todas as acgdes, de intervencdo publica ou privada, tém de respeitar obrigatoriamente as disposicdes
deste Regulamento e o proposto nas pecas desenhadas que constituem o Plano, sem prejuizo das
demais pecas que o acompanham, bem como o definido em instrumentos de gestdo territorial de
hierarquia superior € ainda noutras normas que venham a tornar-se eficazes apds a sua entrada em

vigor.

Artigo 3.°

Contetudo documental

1. O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacdo;

c) Planta de Condicionantes.

2. O Plano é acompanhado por:
a) Relatdério fundamentando as solucdes adoptadas;
b) Programa de Execucdo das acgdes previstas e respectivo Plano de Financiamento;

c) Mapa de Ruido;
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d) Planta de Gestdo e Transformacdes Fundidrias;

e) Planta de Execucdo;

f)  Planta do Cadastro Existente;

g) Planta de Enquadramento;

h) Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior - PDM de Coimbra;

i) Planta de Exclusdes a RAN;

i) Planta de Exclusdes G REN;

k) Planta de Trabalho: Demolicdes, Modelacdo, Espacos PUblicos e Equipamentos;

I) Planta de Circulacdo e Tipos de Pavimento;

m) Planta de Usos — Parcelas/Edificacdes Novas;

n) Perfis Transversais Tipo;

o) Perfis Longitudinais;

p) Planta da Situacdo Existente;

qg) Planta de Festos e Talvegues;

r)  Planta Hipsométrica;

s) Planta de Declives;

t)  Planta de Exposicdes Solares;

u) Planta da Rede Eléctrica — Média Tensdo - Tracado das Redes Existentes e Propostas;

v) Planta da Rede Eléctrica — Média Tensdo - Tracado das Redes Existentes;

w) Planta da Rede de Telecomunicacdes - Rede de Cabos e Tubagens Existentes e Propostas;
x) Planta da Rede de Telecomunicacgdes - Tracado da Rede de Cabos e Tubagens Existentes;
y) Planta do Tracado da Rede de Abastecimento de Agua Existente e Proposta;

z) Planta do Tracado da Rede de Abastecimento de Agua Existente;

aa) Planta do Tracado da Rede de Drenagem Aguas Residuais Domésticas Existente e Proposta;
bb) Planta do Tracado da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas Existente;

cc) Planta do Tracado da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Pluviais Proposta;

dd) Planta do Tracado da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Pluvidis Existente.

Artigo 4.°

Definicoes

Para efeitos de interpretacdo e de aplicacdo do presente Regulaomento sdo adoptadas,
designadamente, as definicdes adiante indicadas:
a) dalinhamento - delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o
marginam, nomeadamente nas situagcdes de conformidade com a via publica;
b) altura da edificagdo - dimensdo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais

alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo
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chaminés e elementos acessérios e decorativos, acrescida da elevacdo da soleira, quando
aplicavel.

c) anexo - edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio principal.

d) Area de construcdo do edificio — somatério das dreas de todos os pisos, acima e abaixo da
cota de soleira com exclusdo das dreas em sétdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A drea
de construcdo é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os
espacos de circulagcdo cobertos (&trios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de
elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros varandas e terragcos cobertos);

e) drea de cedéncia - drea a ceder pelo promotor destinada & circulagcdo pedonal e de
veiculos, a instalacdo de infra-estruturas, a espacos verdes e de lazer, a equipamentos de
utilizac@o colectiva e a estacionamento e que é estabelecida como o encargo padrdo devido ao
municipio, a ser suportado pelo promotor aguando da emissdo do alvard de loteamento;

f) drea de implantagdo do edificio — drea de solo ocupada pelo edificio. Corresponde & drea do
solo contido no interior de um poligono fechado que compreende: o perimetro exterior do
contacto do edificio com o solo; o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

g) drea de intervengdo do Plano - porcdo continua do territério, delimitada por uma linha
poligonal fechada, sobre o qual o plano se dispde;

h) drea total de construgdo — somatério das dreas de construcdo de todos os edificios existentes
ou previstos numa porcdo delimitada do territdrio;

i) drea total de implantagdo - somatdrio das dreas de implantacdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porcdo delimitada do territério;

j) cave - espaco enterrado total ou parcialmente, desde que obedeca cumulativamente as
seguintes condicdes: nos alcados virados para o espaco publico, a cota do plano inferior da laje
de cobertura deverd estar, em média, a menos de 0,90 m acima da cota do terreno adjacente; a
cota do respectivo pavimento ndo poderd estar em nenhum ponto mais do que 0,20m acima da
cota do terreno adjacente;

k) cota de soleira — cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

I) edificabilidade - quantidade de edificacdo que, nos termos das disposicdes regulamentares
aplicaveis, pode ser realizada numa dada por¢cédo do territério;

m) edificagdo - actividade ou o resultado da construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo ou
conservacdo de um imével destinado a ulilizacdo humana, bem como de qualquer outra
construcdo que se incorpore no solo com cardcter de permanéncia;

n) edificio — construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, destinada a
utilizacdo humana ou a outros fins;

o) elevagdo da soleira - diferenca altimétrica entre a cota de soleira e a cota do passeio

adjacente que serve a entrada principal do edificio;
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p) equipamento de utilizagdo colectiva - edificacdes e espacos ndo edificados afectos &
provisdo de bens e servicos destinados a satfisfacdo das necessidades colectivas dos cidaddos,
designadamente nos dominios da salde, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranca social, da seguranca publica e da proteccdo civil;

g) fachada - cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes
exteriores directamente relacionadas entre si;

r) fogo - parte ou totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, constituida por
um ou mais compartimentos destinados & habitacdo e por espacos privativos complementares;

s) indice de utilizagdo do solo —quociente entre a drea total de construcdo e a drea de solo a
gue o indice diz respeito;

t) indice de ocupagdo do solo —€ o quociente entre a drea total de implantacdo e a drea de
solo a que o idice diz respeito, expresso em percentagem;

uU) obras de alteragdo — obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma
edificacdo existente ou sua fraccdo, designadamente a respectiva estrutura resistente, o nimero
de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos matericis de revestimento exterior, sem
aumento da drea de construc@o ou de implantac@o ou da altura da edificacdo;

v) obras de ampliagdo - obras de que resulte o aumento da drea de construcdo ou de
implantacdo, da altura da edificacdo ou do volume de uma edificacdo existente;

w) obras de conservagdo -obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicdes existentes &
data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de
restauro, reparacdo ou limpeza;

x) obras de construgdo — obras de criacdo de novas edificacdes;

y) obras de demoligdo — obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacdo existente;

z) obras de reconstrugdo - obras de construcdo subsequentes d demolicdo total ou parcial de
uma edificacdo existente, da qual resulte a manutencdo ou reconstituicdo da estrutura das
fachadas, da altura da edificacdo e do nUmero de pisos;

aa) obras de urbanizagdo - obras de criacdo e remodelacdo de infra-estruturas destinadas a servir
directamente os espacos urbanos ou as edificacdes, designadamente arruamentos vidrios e
pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de dgua, electricidade, gds e telecomunicacdes,
e ainda espacos verdes e outros espacos de utilizacdo colectiva;

bb) operagcoes de loteamento — accdes que tenham por objecto ou por efeito a constituicdo de
um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e de que
resulte a divisdo de um ou vdrios prédios, ou do seu reparcelamento;

cc) operagdes urbanisticas — operacdes materiais de urbanizacdo, de edificagdo, utilizagdo dos
edificios ou do solo desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de dgua;

dd) parcela - porcdo de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente;
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ee) pé-direito — altura, medida na vertical, entre o pavimento e o tecto de um compartimento;

ff) perequagdo - redistribuicGo quantitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da
execucdo de um instrumento de gestdo fterritorial vinculativo dos particulares ou de outro
instrumento de intervencdo urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

gg) piso - cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé-direito regulamentar em
que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas & sua
utilizacdo;

hh) reparcelamento - operacdo de recomposicdo da estrutura fundidria que incide sobre o
conjunto dos prédios de uma drea delimitada de solo urbano e que tem por finalidade adaptar
assa estrutura fundidria a novas necessidades de utilizagdo do solo previstas em plano municipal
de ordenamento do territério ou em alvard de loteamento.

i) unidade multifuncional de apoio - edificacdo passivel de ser integrada na estrutura verde
definida no édmbito da intervencdo do Plano; representa o ponto de enconfro e o suporte
funcional das actividades relacionadas, nomeadamente com o recreio e lazer, podendo agregar
funcoes e servicos de apoio como: estabelecimentos de restauracdo e bebidas, apoio desportivo,
servicos de informacdo, instalacdes sanitdrias, posto de socorros, tabacaria e dafins, telefone
pUblico, comércio de alimentos pré-confeccionados, bebidas e gelados;

i) unidade de execugdo — porcdo de teritdrio delimitada para efeitos de execucdo de um

instrumento de planeamento territorial;
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CAPITULO Il - SERVIDOES E ReSTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5.°

Ambito

1. Na drea do Plano verifica-se a existéncia das seguintes serviddes administrativas e restricdes de

utilidade publica em vigor:

a) Patrimoénio Natural:
i Reserva Ecoldgica Nacional — dreas com risco de erosdo;

i Dominio Hidrico - linha de dgua e respectivas margens;

b) Infra-estruturas Bdsicas:
i Abastecimento de Agua - conduta adutora;

i Linhas Eléctricas - linha subterrédnea a 15kv e linha aérea a 15kv;

c) Infra-estruturas de Transportes e Comunicagoes:
i Estradas Nacionais — estrada nacional EN7-1;

i Vias Municipais — estrada municipal EM1162.

2. As serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica identificadas no nUmero anterior

encontram-se assinaladas na Planta de Condicionantes.

Artigo 6.°

Regime

A ocupacdo, uso e transformacdo do solo nas dreas abrangidas pelas serviddes e restricdes referidas

no artigo anterior, obedece ao disposto na legislacdo aplicdvel.

Artigo 7.°

Ruido

Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido e face aos dados acuUsticos recolhidos e

proposta funcional do Plano, a drea de intervencdo é classificada como Zona Mista.

1. No interior da drea do Plano é proibida a construcdo de instalacdes e de infra-estruturas que
tenham impacte no ambiente sonoro, designadamente que ultrapassem os valores legalmente

definidos na lei como mdximos para uma Zona Mista.

2. As actividades que no periodo diurno e entardecer ultrapassem os 60dB (A) devem ser sujeitas a

um estudo especifico de ruido que demonstre prospectivamente a manutencéo e cumprimento dos
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requisitos legais nos receptores, apds a sua entrada em funcionamento.
3. Sdointerditas as actividades que funcionando no periodo nocturno ultrapassem os 45dB (A).

4, Aguando do licenciamento municipal de operacdes urbanisticas devem ser salvaguardadas
medidas de minimizac&o do ruido, designadamente o definido no ponto 4 — Medidas Mitigadoras dos

Niveis AcUsticos, do relatdrio do Mapa de Ruido.

Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Taveiro 11
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CAPITULO Il - OcuPACAO E UTILIZACAO DO SOLO

Artigo 8.°

Categorias de uso do solo

Sdo constituidas as seguintes categorias de uso do solo, sem prejuizo das condicionantes existentes e
de todas as serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica, identificadas na Planta de

Implantacdo:

a) Estrutura Fisica e Funcional:
i) Parcelas/Edificacdes Existentes a Manter;
i)  Parcelas/Edificagcdes Novas;

i) Comeércio/Servigos.

b) Estrutura Verde e Equipamentos:
i)  Equipamentos de Ufilizacdo Colectiva;
i) Verde de Valoriza¢do Urbana;
i) Verde Equipado;
iv) Logradouro;
v) Espaco de Utilizagdo Colectiva;
vi) Linha de Agua a Requalificar;
vii) Linha de Agua a Preservar;
viii) Fonte Existente a Preservar;
ix) Alinhamento Arbéreo;

x)  Macico Arbdreo.

c) Estrutura Vidria:
i)  Circulacdo Automovel;
i) Circulac@o Automodvel Condicionada;
i) Circulacdo Pedonal;
iv) Passagem Pedonal Aérea/Sobre a Linha de Agua;
v)  Acesso Vidrio & Parcela;
vi) Estacionamento Publico;
vii) Passadeiras de Pedes;

vii) Recolha Separativa e Indiferenciada de Residuos Sélidos Urbanos.

Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Taveiro 12
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SECCAO | — ESTRUTURA FisICA E FUNCIONAL

Artigo 9.°

Parcelas/edificacbes existentes a manter

1. Nas parcelas/edificacdes existentes a manter, sdo permitidas obras de alteracdo, ampliacdo,
conservacdo e reconstrucdo desde que ndo desvalorizem as caracteristicas ambientais, paisagisticas
e arquitectdnicas da envolvente, respeitem os alinhamentos obrigatérios das edificacdes e obedecam

ao disposto no Capitulo IV do presente Regulamento.

2. As obras de alteracdo, ampliagcdo, conservacdo e reconstrucdo ficam ainda sujeitas ds seguintes
disposicoes:
a) Observancia dos par@metros urbanisticos dispostos no Quadro de Parcelamento da Situacdo
Existente, anexo ao Presente Regulamento;
b) A manutencdo das dreas de logradouro existentes, excepto quando seja manifestamente
impossivel garantir dreas habitdveis minimas
c) O respeito pelos alinhamentos obrigatérios para as novas edificacoes;
d) Qualguer operacdo urbanistica a efectuar na parcela Pe05, deve prever a alteracdo do seu

acesso vidrio para a drea de circulacdo automdvel condicionada confinante.

3. Aquando dos pedidos de comunicacdo prévia ou licenciamento administrativo de obras de

alteracdo, deve respeitar-se o Capitulo IV do presente Regulamento.

Artigo 10.°

Parcelas/ edificacdes novas

1. As parcelas/edificacdes novas devem respeitar os usos e os parémetros de edificabilidade

constantes no Quadro de Parcelamento anexo ao presente Regulamento.
2.  Os usos complementares a habitacdo localizam-se sempre no piso térreo da edificacdo.

3. As condicdes de edificagdo a que ficam sujeitas as edificagcdes novas, bem como materiais e

cores a aplicar, ficam sujeitas ao disposto no Capitulo IV do presente Regulamento.
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SECCAO Il — ESTRUTURA VERDE E EQUIPAMENTOS

Artigo 11.°

Equipamentos de utilizacdo colectiva

1. As edificacdes destinadas a equipamentos de utilizacdo colectiva compreendem os seguintes
equipamentos desportivos:

a) EdO1, correspondente ao Estddio Municipal Sérgio Conceicdo;

b) EdO02, correspondente a um campo de treinos com relva sintética, atravessado por dois campos
de menores dimensdes, complementados com edificio para balnedrios, que pode ser substituido
por equipamentos com caracteristicas similares, desde que devidamente justificado;

c) EdO03, correspondente a um polidesportivo descoberto com possibilidade de colocacdo de
cobertura em estrutura ligeira;

d) EdO04, correspondente a uma piscina descoberta informal com funcdo lUdica, tanque de
aprendizagem e parque infantil, complementados com edificio de apoio para balnedrios e

restaurante/bar.

2. Os equipamentos de ufilizagdo colectiva ficam sujeitos ao uso e parémetros de edificabilidade

constantes no Quadro de Parcelamento dos Equipamentos em anexo ao presente Regulamento.

3. Aquando da elaboracdo dos projectos de arquitectura para os equipamentos EA03 e Ed04, deve
ficar assegurado o aproveitamento da diferenca de cotas, constituindo um piso térreo destinado a

comeércio e servicos de apoio ao Equipamento.

Artigo 12.°

Verde de valorizacdo urbana

1. As Areas Verdes de Valorizacdo Urbana destinam-se & proteccdo, enquadramento e valorizacdo
paisagistica, fazendo a fransicdo entre o ambiente urbano e o natural, assegurando a proteccdo das
dreas de residéncia, trabalho e de recreio face, designadamente, ao impacte ambiental, sonoro e

visual resultantes do tfracado rodovidrio;

2. Nestas dreas fica interdita:
a) adescarga de entulhos de qualquer tipo bem como o depésito de quaisquer materiais;
b) aexecucdo de quaisquer construgcoes;

c) adestruicdo do solo vivo e coberto vegetal.

3. Para estas dreas é obrigatdria a realizacdo de projectos de execucdo, os quais contemplem a
infroducdo de vegetacdo autdctone e/ou bem adaptada as condicdes edafo-climdticas, bem como

o seu sistema de rega e drenagem das dguas superficiais.
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4, A gestdo destas dreas é da responsabilidade da Cdmara Municipal ou confiada a terceiros,
mediante a celebracdo de acordos de cooperacdo ou outra forma juridica legalmente admitida, dos
quais nunca poderd resultar qualquer restricdo de acesso publico, devendo os mesmos atender,
nomeadamente aos seguintes aspectos:

a) manutengdo, limpeza, higiene e conservacdo;

b) vigil&ncia da drea, por forma a evitar a sua degradagdo.

Artigo 13.°

Verde equipado

1. As dreas de Verde Equipado integram todos os espacos verdes com utilizacdo menos

condicionada, cuja funcdo estd associada ao lazer, a circulacdo pedonal e ao desporto.

2. Nestas dreas é interdita a descarga de entulhos de qualquer tipo bem como o depdsito de

quaisquer materiais.

3. A execucdo destas dreas fica sujeita & elaboracdo de projecto de arranjo paisagistico que
contemple:
a) aintroducdo de vegetacdo autdctone e/ou bem adaptada as condigcdes edafo-climdticas;
b) aintroducdo de mobilidrio urbano adequado;
c) podem ainda serimplementados percursos pedonais, atravessamentos pedonais sobre a Ribeira
de Reveles ciclovia e parques infantis e demais actividades desde que assegurem o equilibrio

paisagistico.

4. Nestas dreas é permitida a localizacdo de unidades multifuncionais de apoio, desde que:
a) se desenvolvam numa Unica volumetria de um piso com uma drea de construcdo mdxima de
40 m? e altura mdxima de 3,50 m;
b) assegurem a boa integracdo e articulagdo com a envolvente, de acordo com projecto

especifico, sugeito a aprovacdo pela CMC;

5. A gestdo destas dreas é da responsabilidade da Camara Municipal ou confiada a terceiros,
mediante a celebracdo de acordos de cooperacdo ou outra forma juridica legalmente admitida,
devendo os mesmos atender, nomeadamente aos seguintes aspectos:

a) manutencdo, limpeza, higiene e conservacdo dos espacos e seus equipamentos;

d) vigiléncia da dreaq, por forma a evitar a sua degradacdo.
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Artigo 14.°

Logradouros

1. Os logradouros correspondem as dreas livres das parcelas, adjacentes as edificacdes, conforme

identificados na Planta de Implantagdo.
2. Oslogradouros existentes correspondem as dreas livres das parcelas existentes a manter.

3. Os logradouros devem ter no minimo 50% da drea de terreno permedvel, preferencialmente com

vegetacdo autdctone ou bem adaptada ds condicdes edafo-climdaticas.

4. Sem prejuizo do disposto no artigo 8°, os logradouros existentes devem ser mantidos e conservados,

cobertos com vegetacdo autdctone ou bem adaptada as condigdes edafo-climdticas.

5. A manutencdo e conservacdo destas dreas é da responsabilidade dos seus proprietdrios.

Artigo 15.°

Espaco de Utilizacdo Colectiva

1. Integram as dreas livres exteriores de utilizacdo colectiva, com presenca de pequenas unidades
multifuncionais de apoio, e que proporcionam comportamentos ligados d estadia e ao descanso por

parte da populacdo utente.

2. Estas dreas devem ser objecto de projecto de espacos exteriores, que aguando da sua
concepcdo ou remodelacdo, devem obedecer as seguintes disposicdes:

a) o fim a que se destinam;

b) Introducdo de arborizacdo em caldeira ou estruturas de ensombramento;

c) aintroducdo de mobilidrio urbano adequado.

3. Os projectos enunciados no nimero anterior devem ainda contemplar a introducéo de unidades
multifuncionais de apoio, os quais devem obedecer ds seguintes disposicdes:
a) desenvolver-se numa Unica volumetria de um piso com uma drea de construcdo mdxima de
40 m2 e altura méxima de 3,50 m;
b) assegurem a boa integracdo e articulacdo com a envolvente, de acordo com projecto
especifico, sugeito a aprovacdo pela CMC;

c) assegurem a acessibilidade a qualquer cidaddo.

4. A manutenc@o destes espacos é da responsabilidade da Cdmara Municipal, ou a

concessionados.
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Artigo 16.°

Linha de dgua a requalificar e/ou a preservar

As linhas de dgua e respectivas margens sdo identificadas na Planta de Implantagcdo de forma
diferenciada em funcdo do fratamento a que ficam sujeitas, compreendendo:
a) Linha de Agua a Requdlificar, correspondente & linha de dgua objecto de rectificacdo,
regularizacdo, limpeza e colocacdo a céu aberto;
b) Llinha de Agua a Preservar, respeitante & linha de dgua existente a manter, objecto de

regularizacdo e limpeza.

Artigo 17.°

Fonte existente a preservar

1. A fonte existente a preservar deve ser estudada no dmbito do projecto de arranjos exteriores a
desenvolver para o Espaco de Utilizacdo Colectiva em que se infegra, de acordo com as disposicoes
do artigo 14°.

2. O projecto referido no nUmero anterior pode contemplar alteragcdes que ndo resultem na
desvalorizacdo das caracteristicas arquitecténicas da fonte, quando:
a) das alteracoes resultem accdes de proteccdo do bem imdvel em quest@o;

b) as alteracdes visem corrigir ou remover eventuais elementos dissonantes identificados.

Artigo 18.°

Alinhamento arbdreo

1. Corresponde a arborizacdo em linha, ao longo dos espacos de utilizacdo colectiva ou dos

arruamentos, sem prejuizo da criacdo de outros.

2. As espécies que constituam os alinhamentos arbdreos devem ser autdctones ou bem adaptadas

as condicdes edafo-climdticas locais e a sua plantacdo fica sujeita a um compasso mdaximo de 10,0m.

Artigo 19.°

Macico arbdreo

1. Corresponde a arborizacdo densa nas dreas Verdes de Valorizacdo Urbana, que podem contribuir

para a contencdo de terreno e/ou para minimizar o ruido envolvente.

2. As espécies que constituam os macicos arbéreos devem ser autdctones ou bem adaptadas as

condicdes edafo-climdaticas locais.
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SECCAO Il — ESTRUTURA VIARIA

Artigo 20.°

Circulac@o

1. A circulacdo na drea de intervencdo do Plano estd sujeita a condicionamentos distintos
consoante o tipo de servigo prestado, sendo por isso identificada nos seguintes termos:

a) circulacdo automovel;

b) circulac@o automével condicionada;

c) circulacdo pedonal.

2. Todas as dreas de circulacdo obedecem ao disposto na Planta de Implantacdo e Perfis

Transversais tipo, anexos ao presente Regulamento.

Artigo 21.°

Circulacdo automavel

1. Einterdita a abertura de novas vias de circulacdo automdvel para além das previstas na Planta de

Implantacdo.

2. Aguando da elaboracéo do projecto de execucdo de infra-estruturas vidrias, em particular da
rectificacdo do fracado da EN7-1 e da EM 1162, devem ser garantidas:

a) medidas de seguranca no atravessamento de pedes;

b) medidas de controle da propagacdo do ruido, tendo em conta os niveis de ruido previstos no

Mapa de Ruido - Relatério de Ruido Ambiental;

3. Qualqguer intervencdo na EN 1-7 ou na zona limitrofe implica o licenciamento, aprovacdo ou

autorizacdo prévia por parte da Entidade competente.

Artigo 22.°

Circulacéo automdvel condicionada

1. Nas vias de circulacdo automdvel condicionada é interdita a circulacdo de tradfego nédo local,

com excepcdo de veiculos prioritdrios e veiculos da administracdo publica.

2. O projecto de execucdo destes espacos deve contemplar medidas de seguranca da mobilidade,
como:
a) dotacéo, no inicio e no final de cada troco, de um lancil rampeado ou elemento redutor de

velocidade;
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b) revestimento com um pavimento semi-permedvel com capacidade de resisténcia ao
atravessamento automével;

c) dotacdo de sinalizacdo indicativa do tipo de utilizacdo.

Artigo 23.°

Circulacdo pedonal
1. Compreende as dreas destinadas & utilizagcdo exclusivamente pedonal ao longo dos arruamentos.

2. E interdita a circulac@o automdvel, com excepcdo de veiculos prioritdrios ou veiculos da

administrac&o publica.

3. Estas dreas obedecem ainda as seguintes disposicoes:
a) serrevestidas com um sé tipo de pavimento semi-permedvel, podendo ter lugar a inclusdo de
padrdes gerados pela conjugacdo de outra coloracdo ou variagcdo do mesmo material;
b) devem ser dotadas de mobilidrio urbano adequado, tendo em atencdo a eliminacdo de
barreiras arquitecténicas, para uma utilizacdo por parte de utilizadores com mobilidade

condicionada.

Artigo 24.°

Passagem pedonal aérea

1. A passagem pedonal aérea, constitui uma ligacdo pedonal entre as dreas de verde equipado

marginantes a EN 1-7, reforcando o corredor verde que acompanha a Ribeira de Reveles.

2. A passagem pedonal aéreq, sem prejuizo de outras a estudar, que a Cadmara entenda por

necessdrias, fica sujeita a elaboracdo de projecto de execucdo.

Artigo 25.°

Acesso vidrio a parcela

1. Corresponde ao ponto de entrada automédvel nas parcelas, localizando-se de acordo com a

Planta de Implantacdo.

2. A localizacdo dos acessos vidrios O parcela assinalados na planta de Implantacdo pode ser

ajustada, desde que tecnicamente seja claro tratar-se de uma solu¢cdo mais adequada.

3. Nas parcelas/edificagcdes novas, corresponde a entrada e saida dos pisos abaixo da cota de

soleira destinados a estacionamento automovel.

4, Nas parcelas/edificacdes existentes, mantém-se os actuais acessos excepto na Parcela Pp03 e
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Pp04, o qual deverd localizar-se na drea de circulacdo automdvel condicionada confinante.

Artigo 26.°

Estacionamento

1. O nUmero e localizagdo dos lugares de estacionamento, encontram-se identificados na Planta de

Implantacdo.

2. Nas parcelas existentes que sejam objecto de operacdes urbanisticas, o nimero minimo de
lugares de estacionamento privado obedece ds seguintes disposicdes:

a) habitacdo - 1 lugar/ fogo;

3. Nas parcelas novas, o niUmero minimo de lugares de estacionamento privado é o estabelecido no
Quadro de Parcelamento anexo ao presente Regulamento, sendo localizados em cave, com

excepcdo das parcelas P27 a P36 e P38.

Artigo 27.°

Passadeiras de pedes

1. As passadeiras para pedes, estdo marcadas na Planta de Implantacdo para as principais
fravessias pedonais sobre as rodovias, sem prejuizo de virem a existir outras que se assumam

necessarias.

2. Sempre que possivel, deverdo ser do tipo sobreelevadas até a cota do passeio adjacente, por

forma a privilegiar o pedo.

Artigo 28.°

243p-1-UR-REGT-09
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Recolha separativa e indiferenciada de RSU

Sem prejuizo da localizacdo de outros, os contentores de recolha separativa e indiferenciada de
residuos sdélidos urbanos assinalados na Planta de Implantacdo devem ser implementados de acordo
com os critérios dos servicos municipais de recolha devendo, preferencialmente adoptar-se o sistema

subterr@neo.
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CAPITULO IV - EDIFICABILIDADE

SECCAO | — CONDICOES DE EDIFICABILIDADE

Artigo 29.°

Anexos

1. Einferdita a construcdo de anexos na drea do Plano, com excepcdo das parcelas/edificacdes

existentes a manter, caso mantenham a tipologia edificatéria e uso actual.

2. Naos situagdes identificadas no nUmero anterior, a edificagcdo de anexos fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) assegurar a estética e as condicdes de salubridade e insolacdo das edificacdes, sendo por isso
obrigatéria uma solucdo arquitectonica e de implantacdo que minimize o impacte sobre as
edificacdes confrontantes ou sobre o espaco publico;

b) garantir a menor das seguintes dreas: 10% da drea da parcela ou 40,00 m?;

c) ter, no mdximo, um piso com 3,00 metros de altura;

d) salvaguardar uma disténcia minima de 6,00 metros & edificacdo principal;

e) Sem cobertura visitdvel.

Artigo 30.°

Caves
1. Correspondem aos pisos abaixo da cota de soleira .

2. A construcdo de caves é admitida de acordo com o estabelecido no Quadro de Parcelamento e
de acordo com as seguintes disposicoes:
a) afectacdo ao uso exclusivo de parqueamento e dreas técnicas;

b) nas parcelas novas a drea para caves é coincidente com a drea da parcela;

Artigo 31.°

Muros e Vedacdes

1. Nas parcelas novas sdo permitidas vedacdes em betdo ou alvenaria pintada preferencialmente
de branco até 1,20m, enquadradas na linguagem arquitecténica das edificacdes, desde que tal ndo
afecte a visibilidade e a circulacdo nas via publica, nem as condicdes de salubridade das edificacoes

préoximas.
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2. Nas parcelas/edificacoes existentes a manter sdo permitidas vedacdes em alvenaria pintada ou
de pedra até 2,00 metros, excepto na confrontacdo com o espaco publico em que as mesmas terdo

uma altura mdxima igual a definida no ponto anterior.

3. Exceptuam-se dos nUmeros anteriores, os muros de suporte dadas as suas caracteristicas técnicas,

nunca podendo exceder 6,00 metros de altura.

4, O desenho do muro ou vedagdo deve seguir a linguagem arquitecténica do edificio e deverd

fazer parte do projecto do mesmo.

Artigo 32.°

Fachadas

Nos projectos de arquitectura a elaborar, e no &mbito da concepgdo das fachadas das edificacdes
novas ou d alteracdo das fachadas das edificacdes existentes, devem ser devidamente avaliados e
acautelados, os seguintes aspectos, tendo em conta os niveis de ruido previstos no Mapa de Ruido -
Relatério de Ruido Ambiental:

a) avaliagcdo da exposicdo das fachadas ao ruido;

b) adequacdo das fachadas face a exposicdo as fontes de ruido;

c) estabelecimento de requisitos adequados de isolamento acustico, sem perder de vista a

necessidade de compensacdo do conforto higrotérmico.

SECCAO Il = MATERIAIS E CORES

Artigo 33.°

Revestimento de paredes exteriores

1. O revestimentos de paredes exteriores deve ser efectuado com recurso a matericis e cores
homogéneos que contribuam para a integracdo harmoniosa das construcdes nos conjuntos

edificados e na envolvente, bem como assegurem as condigdes de conforto e salubridade exigiveis.

2. Aguando do pedido de licenciamento de projecto de arquitectura, é obrigatéria a inclusdo de
amostras dos revestimentos a empregar, com um mapa de acabamentos especificando todos os

materiais e cores para aprovacdo prévia pela Cédmara Municipal.
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Artigo 34.°

Cores

1. As cores a aplicar no exterior devem manter o equilibrio cromdtico da envolvente, atendendo s
seguintes disposicoes:
a) Nas edificacdes destinadas a habitacdo deve existir uma Unica cor predominante das dreas
pintadas nas paredes exteriores;
b) é admitido o uso de outras cores, no mdximo duas por edificacdo, quando sejam destinados &

exaltacdo e destaque de corpos balancados ou outros volumes e partes da construcdo.

2. Aquando do pedido de autorizacdo ou de licenciamento de edificacdo, é obrigatdria a inclusdo
de amostras das cores a empregar nos diferentes elementos da fachada, para aprovagdo prévia pela

Cdmara Municipal.

Artigo 35.°

Vaos e caixilharias

1. Os vaos devem ser dimensionados de modo a proporcionar uma relacdo equilibrada e

harmoniosa com os paramentos dos alcados, e assegurar boas condigdes de iluminacdo e ventilagdo.

2. Einterdita ainclus@o de estores com caixa de montagem visivel do exterior.

Artigo 36.°

Envidracados

E inferdita, salvo em situacdes devidamente justificadas, a aplicacdo de vidros rugosos ou martelados,
bem como todos aqueles que, pela sua cor ou configuracdo, possam manifestamente prejudicar a

harmonia da edificacdo existente ou nova.

Artigo 37.°

243p-1-UR-REGT-09
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Coberturas

1. As solucdes de coberturas assim como o nivelamento dos pisos em loteamentos ou unidades de

execucdo devem garantir o equilibrio do conjunto através de estudo de alcado de conjunto.
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Artigo 38.°

Inscricées e afixacoes publicitarias

A colocacdo de inscricdes ou afixacdes publicitdrias deve obedecer a regras de estrita sobriedade e
de relacdo de escala com as edificagcdes, por forma a ndo descaracterizarem o ambiente

arquitecténico, devendo sujeitar-se ao regulamento municipal de publicidade.

Artigo 39.°

Elementos complementares

1. Compreendem os utensilios auxiliares dos edificios tais como painéis solares, antenas parabdlicas,

aparelhos de ar condicionado e caixas do correio e toldos.

2. Os toldos devem ser estruturas simples, rectilineos, rebativeis e de uma sé cor, devendo manter

com o edificio uma relacdo de sobriedade de modo a ndo sobressair, mas sim integrar-se no mesmo.

3. Apenas é permitida a colocacdo de elementos complementares, com excepcdo das caixas de

correio, em locais ndo visiveis a partir da via publica.

4. Os estendais devem estar previstos em projecto de arquitectura
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CAPITULO V - EXECUCAO E COMPENSACAO
SECCAO | -EXECUCAO

Artigo 40.°

Sistema de execucdo

1. O sistema de execucdo a implementar nas Unidades de Execucdo identificadas na Planta de

Implantacdo é, preferencialmente, o da cooperacdo.
2. Sem prejuizo do niUmero anterior, o Municipio poder delimitar outras Unidade de Execucdo

3. Nossistema de execucdo instituido, a iniciativa de execucdo do Plano pertence ao Municipio, com
a cooperacdo dos particulares interessados, actuando coordenadamente de acordo com a
programacdo preestabelecida e nos termos do contrato de urbanizacdo a celebrar entre os

promotores/proprietdrios, a Camara Municipal e outros eventuais interessados.

Artigo 41.°

Fundo de Compensacdo

1. Para execucdo do Plano deve ser criado um fundo de compensacdo, gerido pela Cémara

Municipal, com participacdo dos particulares interessados nos fermos previstos no RJIGT.

2. O Fundo de Compensacdo deve contemplar os seguintes objectivos:
a) liguidar as compensacdes devidas pelos proprietdrios e respectivos adicionais;
b) cobrar e depositar em instituicdo bancdria as quantias liquidadas;

c) liquidar e pagar as compensacoes devidas a terceiros.

3. Constituem receitas do Fundo de Compensacdo:
d) o valor das compensacoes;

e) o montante das comparticipacdes individuais dos custos gerais do Plano.

Artigo 42.°

Instrumentos de execucdo

1. A reparticdo de direitos entre os promotores/proprietdrios na operacdo de reparcelamento

resultante do Plano fica sujeita ao estabelecido na Planta de Execugdo.

2. A operacdo de reparcelamento implica a obrigacdo de urbanizar nos termos definidos no

presente Regulamento.

3. Na impossibilidade de aplicacdo do sistema de execucdo instituido pelo presente Regulamento,

Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Taveiro 25



pode o Municipio aplicar legalmente os instrumentos de execucdo definidos na legislacdo em vigor,

designadamente Compensacdo ou Imposicdo Administrativa.

SECCAO Il - COMPENSACAO

Artigo 43.°

Mecanismos de perequacdo compensatdria

Os mecanismos de perequacdo compensatdria estabelecidos para o presente Plano, utilizados
conjunta e coordenadamente, sdo os seguintes:

a) estabelecimento de um indice médio de utilizacdo - IMU;

b) estabelecimento de um indice de cedéncia médio - ICM;

c) reparticdo dos custos de urbanizacdo.

Artigo 44.°

Indice médio de utilizacdo- IMU

1. O indice Médio de Utilizac@o do Plano é o resultante do quociente da drea total de construcdo
proposta pelo Plano e a totalidade da drea da Superficie de Referéncia tendo ainda em conta o

estabelecido para as Zonas Residenciais (Aglomerados) no PDM de Coimbra.

2. A drea bruta de construcdo autorizada ao promotor/proprietdrio resulta da aplicacdo a drea da

sua propriedade do IMU correspondente a 0,43.

3. Nos casos em que a drea bruta de construcdo concreta é inferior & drea bruta de construcdo
abstracta o promotor/proprietdrio, tem de ser compensado relativamente ao diferencial entre as duas

dreas, aguando da pretensdo de urbanizar, através do desconto nas taxas que tenha de suportar.

4. Nos casos em que a drea bruta de construcdo concreta é superior & drea bruta de construcdo
abstracta, o promotor/proprietdrio fica obrigado, a compensar relativamente ao diferencial entre as

duas dreas, aquando da pretensdo de urbanizar, através do pagamento em numerdrio ou espécie.

Artigo 45.°
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indice de cedéncia médio- ICM

1. O indice de Cedéncia Médio corresponde ao quociente entre toda a drea a afectar ao dominio

puUblico e a drea total de construcdo proposta pelo Plano.

2. As dreas a afectar ao dominio publico contabilizadas para o cdiculo do ICM sdo as seguintes:

a) drea afecta a equipamentos de utilizacdo colectiva;
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b) dreas afectas a espacos verdes e de utilizagcdo colectiva;

c) dreas afectas a vias de circulacdo automovel.

3. O Plano estabelece como ICM o valor de 1,85 m?/m? de drea bruta de construcdo, que constitui a

obrigacdo abstracta dos proprietdrios/promotores aquando da emissdo do alvard de loteamento.

4, Quando a drea de cedéncia concreta for superior & drea de cedéncia abstracta, o
promotor/proprietdrio € compensado, aquando da pretensdo de urbanizar, através do desconto nas
taxas que tenha de suportar, e ou da aquisicdo da drea em excesso pelo municipio, nos termos do

Regulamento Municipal em vigor.

5. Quando a drea de cedéncia concreta for inferior & drea de cedéncia abstracta, o
promotor/proprietdrio é obrigado, aquando da pretensdo de urbanizar, a compensar o municipio em

numerdrio ou espécie, nos termos do Regulamento Municipal em vigor.

Artigo 46.°

ReparticGo dos custos urbanizacdo

1. Na reparticdo dos custos de urbanizacdo, a comparticipacdo individual de cada
promotor/proprietdrio é determinada pelo tipo e intensidade de aproveitamento urbanistico

decorrente da drea bruta de construcdo atribuida pelo Plano.

2. S&o devidos pelos Promotores/Proprietdrios e pelas associacdes criadas, 0s encargos proporcionais
d drea bruta de construcdo que lhe for licenciada ou autorizada, nomeadamente através da
cedéncia de terreno, realizacdo de obras de urbanizacdo e pagamento de taxas, de acordo com os

termos do Contrato de Urbanizacdo.

3. A reparticdo dos custos de urbanizacdo serd feita de acordo com o definido no presente

Regulamento, considerando o valor das compensacoes e o pagamento das taxas de urbanizacdo.

Artigo 47.°
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Tipo de compensacoes

As compensagdes a prestar ao municipio, resultantes das operacdes de loteamento e obras de

edificagcdo sdo as definidas de acordo com o estabelecido no presente Regulamento.
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CAPITULO VI - DisPOSICOES FINAIS

Artigo 48.°

Acerto de dreas

1. Quando se verificar a necessidade de um acerto de dreas ou de configuracdo de terrenos
pertencentes a dois ou mais proprietdrios, para a implementacdo de parte ou da totalidade do Plano,
a Camara Municipal pode definir os termos dos acertos a efectuar e fixar um prazo, , prorrogdvel por
motivo justificado, para os proprietdrios acordarem e concretizarem tais acertos, incluindo a execucdo

das obras de demarcacdo segundo a definicdo estabelecida.

2. O licenciamento de obras particulares nos terrenos objecto da definicdo dos acertos a fazer sé
poderd ser deferido quando o processo camardrio for instruido com o documento comprovativo desse

acordo.

Artigo 49.°

Sancdes

Em caso de ndo observ@ncia das disposicdes do presente Regulamento, sdo aplicadas as sangdes

previstas na legislacdo aplicdvel.

Artigo 50.°

Omissdes e duvidas

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento sdo resolvidas

de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 51.°

Avadliagcdo e revisGo

O Plano deve ser objecto de avaliagcdo sempre que a Cdmara Municipal o entenda, nos termos da
legislagdo em vigor, devendo proceder-se & sua revisdo decorridos 10 anos sobre a sua entrada em

vigor ou a sua Ultima revisdo.

Artigo 52.°

Enfrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Didrio da Republica.
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ANEXO | - QUADRO DE PARCELAMENTO
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QUADRO DE PARCELAMENTO
parcela edificabilidade *
area de area

implantagdo | destinada a area de construcdo do edificio (m?)
do edificio cave? n.2 de pisos ° altura da cota estacionamento

area (m?) (m?) (m?) hab® | com/serv® armaz® total ac sol sol edificagdo (m)” n.2fogos soleira** privado® publico ®

P o1 1296,00 1080,00 1296,00 2890,80 0,00 0,00 2890,80 = 10,0
fPO1.al 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 32,00 16 3,2
fPO1.b[ 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 31,50 16 3,2
fPO1.c| 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 31,00 16 3,2
P02 1296,00 1080,00 1296,00 2890,80 0,00 0,00 2890,80 = 1 10,0 24 = 48 10
fP02.a 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 33,00 16 3,2
fPO2.b[ 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 32,50 16 3,2
fP02.c] 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 32,00 16 3,2
P03 1296,00 1080,00 1296,00 2890,80 0,00 0,00 2890,80 = 1 10,0 24 = 48 10
fP03.a| 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 30,50 16 3.2
fPO3.b[ 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 30,00 16 3,2
fP03.c| 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 29,50 16 3,2
P04 1296,00 1080,00 1296,00 2890,80 0,00 0,00 2890,80 - 1 10,0 24 - 48 10
fP04.al 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 31,50 16 3,2
fP04.b| 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 31,00 16 3,2
fP04.c| 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 30,50 16 3,2
P05 972,00 720,00 972,00 2724,80 0,00 0,00 2724,80 - 1 13,0 24 - 48 10
fP05.af 432,00 360,00 - 1362,40 0,00 0,00 1362,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 31,50 24 4.8
fP05.b| 432,00 360,00 - 1362,40 0,00 0,00 1362,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 31,00 24 4,8
P06 1116,00 885,00 1116,00 3318,40 0,00 0,00 3318,40 = 1 13,0 28 = 56 11
fP06.a[ 558,00 510,00 - 1898,40 0,00 0,00 1898,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 16 30,50 32 6.4
fP06.b[ 450,00 375,00 - 1420,00 0,00 0,00 1420,00 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 30,50 24 4,8
P07 864,00 720,00 864,00 1927,20 0,00 0,00 1927,20 - 1 10,0 16 - 32 6
fP07.a| 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 29,00 16 3,2
fP07.b| 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 28,50 16 3,2
P08 1296,00 1080,00 1296,00 2745,30 145,50 0,00 2890,80 = 1 10,0 23 = 46 9
fP08.a[ 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 30,00 16 3,2
fPO8.b[ 432,00 360,00 - 963,60 0,00 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 8 29,50 16 3,2
fP08.c| 432,00 360,00 - 818,10 145,50 0,00 963,60 3 (r/c+2 rec) - 10,0 7 29,00 14 2,8
P09 3600,00 2760,00 3600,00 9716,80 388,00 0,00 10104,80 = 1 13,0 72 = 144 29
fP09.a[ 537,00 510,00 - 1864,40 0,00 0,00 1864,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 14 30,00 28 5,6
fP09.b[ 432,00 360,00 - 1323,60 0,00 0,00 1323,60 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 10 29,50 20 4,0
fP09.c| 537,00 510,00 - 1670,40 194,00 0,00 1864,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 29,00 24 4.8
fP09.d[ 537,00 510,00 - 1670,40 194,00 0,00 1864,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 30,00 24 4,8
fP09.e| 432,00 360,00 - 1323,60 0,00 0,00 1323,60 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 10 30,50 20 4,0
fP09.f| 537,00 510,00 - 1864.,40 0,00 0,00 1864,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 14 31,00 28 5.6
4. comuns| 588,00 - - - - - - - - - - - - -
P10 972,00 720,00 972,00 2724,80 0,00 0,00 2724,80 - 1 13,0 24 - 48 10
fP10.a[ 432,00 360,00 - 1362,40 0,00 0,00 1362,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 31,00 24 4.8
fP10.b| 432,00 360,00 - 1362,40 0,00 0,00 1362,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 30,50 24 4,8
P11 1116,00 885,00 1116,00 2930,40 388,00 0,00 3318,40 = 1 13,0 28 = 56 11
fP11.a[ 558,00 510,00 - 1704,40 194,00 0,00 1898,40 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 16 31,00 32 6,4
fP11.b[ 450,00 375,00 - 1226,00 194,00 0,00 1420,00 | 4 (r/c+2+1 rec) - 13,0 12 31,50 24 4,8
P12 1458,00 1215,00 1458,00 3341,00 169,00 0,00 3510,00 - 1 10,0 25 - 50 10
fP12.a| 486,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 28,50 14 2,8
fP12.b| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 28,50 18 3,6
fP12.c] 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 28,50 18 3,6
P13 4426,65 2430,00 4426,65 6682,00 338,00 0,00 7020,00 - 1 10,0 50 - 100 20
fP13.a[ 486,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 28,50 14 2,8
fP13.b| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 28,50 18 3,6
fP13.c| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 28,50 18 3,6
fP13.d| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 30,00 18 3,6
fP13.e[ 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 30,00 18 3,6
fP13.f] 486,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 30,00 14 2,8
4. comuns| 1510,65 - - - - - - - - - - - - -
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QUADRO DE PARCELAMENTO
parcela edificabilidade *
area

area

. > e o
Implantacdo destinada a area de construcéo do edificio (m?)

cave n.2 de pisos G alturada cota estacionamento

area (m?) (m?) (m?) hab * com/serv®  armaz® total ac sol ab sol edificacdo (m)’ n.2fogos soleira** privado® publico ®

3726,00 2430,00 3726,00 6682,00 338,00 0,00 7020,00 = 10,0
fP14.al 459,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 30,50 14 2,8
fP14.b| 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 30,50 18 3.6
fP14.c| 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 30,50 18 3,6
fP14.d] 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 33,00 18 3,6
fP14.e| 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 33,00 18 3.6
fP14.f] 459,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 33,00 14 2,8
4. comuns| 972,00 - - - - - - - - - - - - -
P15 3726,00 2430,00 3726,00 6682,00 338,00 0,00 7020,00 = 1 10,0 50 = 100 20
fP15.a] 459,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 33,00 14 2,8
fP15.b| 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 33,00 18 3.6
fP15.c| 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 33,00 18 3,6
fP15.d] 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,00 18 3,6
fP15.e| 459,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,00 18 3.6
fP15.f] 459,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 36,00 14 2,8
4. comuns| 972,00 - - - - - - - - - - - - -
P16 1566,00 1215,00 1566,00 3510,00 0,00 0,00 3510,00 = 1 10,0 27 = 54 11
fP16.a| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,50 18 3,6
fP16.b| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,50 18 3.6
fP16.c| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,50 18 3,6
P17 1566,00 1215,00 1566,00 3510,00 0,00 0,00 3510,00 - 1 10,0 27 - 54 11
fP17.a| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,50 18 3.6
fP17.b] 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,50 18 3,6
fP17.c| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,50 18 3,6
P18 1458,00 1215,00 1458,00 3341,00 169,00 0,00 3510,00 = 1 10,0 25 = 50 10
fP18.a| 486,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 36,00 14 2,8
fP18.b| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,00 18 3.6
fP18.c| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 36,00 18 3,6
P19 1458,00 1215,00 1458,00 3341,00 169,00 0,00 3510,00 = 1 10,0 25 = 50 10
fP19.a| 486,00 405,00 - 1001,00 169,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 7 37,50 14 238
fP19.0] 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 37,50 18 3,6
fP19.c| 486,00 405,00 - 1170,00 0,00 0,00 1170,00 | 3 (r/c+1+1 rec) - 10,0 9 37,50 18 3,6
P 20 522,00 435,00 522,00 1158,00 0,00 0,00 1158,00 3 (r/c+2 rec) 1 10,0 9 37,50 18 4
P21 522,00 435,00 522,00 1158,00 0,00 0,00 1158,00 3 (r/c+2 rec) 1 10,0 9 36,00 18 4
P22 1334,00 870,00 1334,00 1881,00 435,00 0,00 2316,00 = 1 10,0 15 = 30 21
fP22.al 493,00 435,00 - 723,00 435,00 0,00 1158,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 6 34,00 15 17,0
fP22.b| 493,00 435,00 - 1158,00 0,00 0,00 1158,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 36,00 18 3.6
4. comuns| 348,00 - - - - - - - - - - - - -
P23 1518,00 810,00 1518,00 2160,00 0,00 0,00 2160,00 - 1 10,0 18 - 36 7
fP23.a| 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 28,50 18 3.6
fP23.0] 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 31,00 18 3,6
& comuns| 600,00
P24 3726,00 2430,00 3726,00 6480,00 0,00 0,00 6480,00 = 1 10,0 9 = 108 22
fP24.al 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 29,00 18 3,6
fP24.b| 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 29,00 18 3.6
fP24.c| 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 29,00 18 3.6
fP24.d| 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 31,00 18 3,6
fP24.e| 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 31,00 18 3.6
fP24.f] 459,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 31,00 18 3,6
4. comuns| 972,00
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QUADRO DE PARCELAMENTO
parcela edificabilidade *
area

area

0 > destinada a area de construc@o do edificio (mz)
implantacdo

cave? n.2 de pisos © alturada cota estacionamento

area (m?) (m?) (m?) hab * com/serv®  armaz® total ac sol ab sol edificacio (m)’ n.2fogos soleira* privado® publico ®

1458,00 1215,00 1458,00 3240,00 0,00 0,00 3240,00 = 10,0 9 =
fP25.a] 486,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 29,00 18 3,6
fP25.b| 486,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 29,00 18 3,6
fP25.c] 486,00 405,00 - 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) - 10,0 9 29,00 18 3,6
P 26 594,00 405,00 594,00 1080,00 0,00 0,00 1080,00 3 (r/c+2 rec) 1 10,0 9 28,50 18 4
P27 510,70 414,10 510,70 1196,30 0,00 0,00 1196,30 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 24,00 = 14
P28 510,70 414,10 510,70 1196,30 0,00 0,00 1196,30 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 23,00 = 14
P29 510,70 414,10 510,70 1196,30 0,00 0,00 1196,30 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 22,50 = 14
P 30 510,70 414,10 510,70 1196,30 0,00 0,00 1196,30 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 22,50 = 14
P 31 414,10 414,10 414,10 782,20 414,10 0,00 1196,30 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 6 22,50 = 9
P32 435,00 435,00 435,00 821,20 435,00 0,00 1256,20 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 6 22,50 = 9
P33 536,50 435,00 536,50 1256,20 0,00 0,00 1256,20 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 22,50 = 14
P34 536,50 435,00 536,50 1256,20 0,00 0,00 1256,20 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 22,50 = 14
P35 536,50 435,00 536,50 1256,20 0,00 0,00 1256,20 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 23,00 = 14
P 36 536,50 435,00 536,50 1256,20 0,00 0,00 1256,20 | 3 (r/c+1+1 rec) = 10,0 9 23,50 = 14
P37 2880,00 2880,00 = 0,00 0,00 5760,00 | 5760,00 = 1 10,0 0 = 0 77
P37.a] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 85
fP37.b] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 8,5
tP37.c| 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 8,5
P37.d] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 85
P37.e] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 8,5
P37.1] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 85
P37.9] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 8,5
P37.h] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 85
fP37.i] 320,00 320,00 - 0,00 0,00 640,00 640,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 8,5
P 38 2880,00 2880,00 - 0,00 1440,00 2880,00 | 4320,00 = = 10,0 0 = 0 134
fP38.a] 360,00 360,00 - 0,00 0,00 720,00 720,00 2 (r/c+1) - 10,0 - 23,00 - 9,6
fP38.b] 360,00 360,00 - 0,00 0,00 720,00 720,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 9,6
P38.c] 360,00 360,00 - 0,00 360,00 360,00 720,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 19,2
P38.d| 360,00 360,00 - 0,00 360,00 360,00 720,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 19,2
P38.e] 360,00 360,00 - 0,00 360,00 360,00 720,00 2 (r/c+1) - 10,0 - 23,00 - 19,2
P38.f] 360,00 360,00 - 0,00 360,00 360,00 720,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 19,2
P38.9] 360,00 360,00 - 0,00 360,00 360,00 720,00 2 (r/lc+1) - 10,0 - 23,00 - 19,2
P38.h| 360,00 360,00 - 0,00 360,00 360,00 720,00 2 (r/c+1) - 10,0 - 23,00 - 19,2

54976,6 42060,5 49216,6 103310,3 5166,6 8640,0 117116,9

* valores maximos a parcela

** as cotas de soleira sao indicativas, podendo ser ajustadas com projectos para obras de edificagdo e operagdes de loteamentos desde que mantenham os alinhamentos superiores com os edificios adjacentes
4. comuns: dreas comuns das parcelas. Corresponde ao interior das parcelas

érea abaixo da cota de soleira destinada a estacionamento automével e arrumos

. habitacdo

. comércio

. nimero de pisos: ac. sol - acima da cota de soleira; ab. sol - abaixo da cota de soleira

. nas parcelas predominantemente habitacionais, cuja altura méaxima é 10,0 metros, é permitido que a altura atinja os 13,0 metros no corpo central

. habitagao - 2 lugares/fogo; comércio/servigos - 20% de 1 lugar/25 m2 a.b.c. Exceptuam-se as Parcelas P27 a P36 e P38 para as quais ndo é previsto estacionamento em cave

. habitagdo - 20% do n® de lugares de estacionamento privados; comércio/servigos - 80% de 1 lugar/25 m2 a.b.c.; armazém - 1 lugar/75m2 a.b.c. Exceptuam-se as Parcelas P27 a P36 para as quais sao definidos

1

2

3

4

5. servigos

6.

7

8

9.

1,5 lugares de estacionamento/fogo.
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ANEXO Il - QUADRO DE PARCELAMENTO DA SITUACAO EXISTENTE

(PARCELAS/ EDIFICACOES EXISTENTES A MANTER)
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QUADRO DE PARCELAMENTO DA SITUACAO EXISTENTE (parcelas/edificagdes existentes a manter)*

parcela edificabilidade existente
area de construcao do edificio maxima**

identificacéo area(m? | areaimpl (m?) a.c.e. (m?) n.2 pisos n.2 fogos

Pe 01 1048,8 148,0 296,0 2 1 4221
Pe 02 377,3 200,0 328,0 2 1 328,0
Pe 03 3243,8 179,0 331,0 2 1 700,0
Pe 04 917,0 304,0 454,0 2 1 700,0
Pe 05 1273,3 342,0 564,0 2 1 616,8

* reformuladas de acordo com a Planta de Implantacéo
** em caso de ampliagdo ou de nova construcéo aplica-se o indice de utilizagao do solo do Plano (de 0,41) e o maximo de 2 fogos por parcela
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ANEXO Ill - QUADRO DE PARCELAMENTO DOS EQUIPAMENTOS
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QUADRO DE PARCELAMENTO DOS EQUIPAMENTOS

parcela edificabilidade *
identificagio éreza él‘t'?a im|:l ?-c-e- . n.2 de pisos * cércea max estacionamento publico
(m°) max. (m°) max. (m°) ac sol ab sol (m) de apoio ao equipamento **
Ed 01 15327,00 3065,40 3065,40 2 - 9,0 123
Ed 02 6871,00 1374,20 1374,20 2 - 9,0 55
Ed 03 3518,00 2507,00 3760,50 2 - 9,0 150
3799,00 2824,00 4236,00 2

29515,00 9770,60 12436,10

*

valores maximos a parcela
** os valores indicados correspondem a um calculo indicativo de 1 lugar/25 m? de area de construgdo do edificio.
A estes valores acrescem 5 lugares para pesados existentes na parcela Ed01 (Estadio Municipal Sérgio Conceigao)
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ANEXO IV - PERFIS TRANSVERSAIS TIPO
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| 225 | 7.00 | 225 | 8.00 | 6.50

passelo faixa de rodagem passeio verde de valorizagdo ubana cifculagéo pedonal

| 26,00

largura fotal

Perfil-tipo de via de circulag&o automével (municipal principal)
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| 23 | 7.00 | 235 |
passeio faixa de rodagem passeio

L 11.50 |
largura total

E Perfil-tipo de via de circulagdo automével (municipal secundaria)
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@ —-—-}% bolsa de estacionamento

| 20 | 5.00 | 6.50 | 5.00 | 250 |
passeio estacionamento acesso automavel estacionamento passeio
L 2150 l
largura total

Perfil-tipo de via de circulagio condicionada - bolsa de etacionamento
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| 7.00 | 5.00 | 28 |

passeio estacionamento faixa de rodagem estacionamento passeio

| 2200 |
largura total

m Perfil-tipo de via de circulagdo automével - caracter local
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250 “L 2.50 _!_ 7.00 “L 2.50 _!_ 2.50

passeio  estacionamento faixa de rodagem estacionamento

L 17.00 ]
largura total

a O

Perfil-tipo de via de circulagdo automdvel - caracter local
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lagdo automovel - acesso ao MAC

Perfil-tipo de via de circu
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L 5.00 | 5.00 i 7.00 | 5.00 L 5.00 ]
passeio estacionamento faixa de rodagem estacionamento passeio

| 27.00 l
largura total

Perfil-tipo de via de circulagio automével - caracter local
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III Petfil-tipo de wia de circulagdo autormivel - caricterlocal, firea de comdsrvamm
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225 | 5.00 | 6.50 | 5.00 | 22

passeio estacionamento acesso automavel estacionamento passeio

| 21.00 |
largura total

.] Perfil-tipo de via de circulacéo condicionada - bolsa de etacionamento
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